CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: /2024/Qb-UBND Soc Trang, ngay thang  nam 2024
DU THAO 2

QUYET PINH
Ban hanh quy dinh khu vie dwoc thuc hién chuyén nhwong
quyén sir dung dat dwéi hinh thirc phin 16, ban nén cho nguoi dan
tw xay dung nha ¢ trén dia ban tinh Séc Trang

UY BAN NHAN DAN TINH SOC TRANG

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt Stra doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt To chire Chinh phu va Luat T 6 chire
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cw Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt sita doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap luat ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cuwr Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cwr Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cit Nghi dinh sé 11/2013/ND-CP ngay 14 thing 01 ndm 2013 cia
Chinh phii vé qudn Iy dau tw phat trién dé thi;

Can civ Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu, khodn cia Ludt Padt dai s6
45/2013/QH13;

Cdan cir Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 ciia
Chinh phii sira doi, b6 sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat
dai,

Can cir Nghi dinh so 35/2023/NP-CP ngay 20 thdng 6 ndm 2023 ciia
Chinh phu sita doi, bo sung mot s diéu ciia cac Nghi dinh thuoc linh vuc quan
ly nha nuwoc cua Bo Xay dung,

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Xdy dung tinh Séc Trang.



QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh khu vuc dugc thuc
hién chuyén quyén st dung dit da duoc dau tu xay dung ha ting cho nguoi dan
(ho gia dinh, c4 nhan) tu xay dung nha & tai cac du an dau tu xay dung nha &,
khu d6 thi trén dia ban tinh Séc Trang”.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy .... thang ... nim
2024,

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm ddc cac S¢, Thu
truong cac Ban, Nganh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé;
Va céc to chire, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3; CHU TICH
- B6 Xay dung (bao cdo); )

- Vu Phap ché - B6 Xay dung;

- Cyc kiém tra VBQPPL - B6 Tu phap;

- TT.Tinh uy, HDND, UBMTTQVN tinh;
- Doan Dai biéu Qudc hoi tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- S6 Tu phap;

-So TT&TT;

- CVP, cac PCVP UBND tinh;

- Cong bao tinh;

- Luu: VT, TH.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc lap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH
Khu vuc duge thue hién chuyén quyén sir dung dit da dwoc dau tw xay
dung ha ting cho ngudi dan (ho gia dinh, c4 nhéin) tu xAy dung nha & tai
cac du an diu tw xay dung nha ¢, khu dé thi trén dia ban tinh Séc Tring
(Ban hanh kem theo Quyér dinhs6 ~ /2024/0D-UBND ngdy thdng ndm 2024
cia Uy ban nhan dan tinh Séc Tring)

Chwong I
QUY DPINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh cu thé nhitng khu vuc duge thuc hién chuyén
nhuong quyén st dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén cho ngudi dan tu
xdy dung nha & ddi voi cac du an nha &, khu do thi va trach nhiém thuc hién
quan ly cua cac co quan quan 1y nha nudc trén dia ban tinh Séc¢ Trang.

Picu 2. Pdi twong ap dung

a) Nha dau tu dé xuat, chu dau tu cac du an phat trién nha &, khu d6 thi
trén dia ban tinh S6c¢ Trang;

b) Cac co quan quan 1y nha nudc va céc t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén
viéc chuyén quyén sir dung dat da duoc dau tu xay dung ha ting cho nguoi dan
tu xay dung nha ¢ tai cac du an dau tu xay dung nha ¢, khu do thi trén dia ban
tinh S6¢ Trang.

¢) Quyét dinh nay khong quy dinh dbi v6i dy an dau tu xay dung nha & x4
hoi trén dia ban tinh Soc Trang.

Chuong I1
QUY PINH CU THE

Piéu 3. Piéu kién dwoc thyc hién chuyén quyén sir dung dat di dwoc
diu tw xdy dung ha ting cho ngudi din (hd gia dinh, ca nhin) tw xiy dung
nha &

Viéc chuyén quyén sir dung dat dd dugc dau tu xay dung ha tang cho
nguoi dan (hd gia dinh, c4 nhan) ty xdy dung nha & tai cac du an dau tu xay
dung nha ¢, khu do thi phai dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 4
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Diéu 4 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu stra d6i, bd
sung mat s6 diéu cua céc Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nudc cua Bo
Xay dung va khoan 17 Diéu 1 Nghij dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020
ctia Chinh phii stra doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dit dai.

Piéu 4. Nguyén tic ap dung

1. Cac khu vuc duoc chuyén nhugng quyén st dung dat dudi hinh thic
phan 10, ban nén cho ho gia dinh, c4 nhan ty xay dung nha ¢ tai cac du an dau tu
xay dung nha & thuong mai, khu d6 thi phai pht hop véi ndi dung chap thuan
chu treong dau tu, chip thuan cha trwong dau tu déng thoi chip thuin nha dau
tu du an.

2. Bbi véi cac du an dau tu xay dung nha & thuong mai, khu d6 thi da
dugc chap thuan chi truong dau tu hodc chap thuan chi truong dau tu déng thot
chap thuan nha dau tu (khong quy dinh phan 16, ban nén), truong hop chu dau tu
co dé nghi dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban
nén cho ho gia dinh, c4 nhan tu xay dung nha & thi S¢ Xay dung chu tri phdi
hop v6i cac don vi ¢6 lién quan ra soat lai cac diéu kién dam bao theo quy dinh
truée khi trinh Uy ban nhan déan tinh xem Xét, quyét dinh cho phép thuc hién
theo quy dinh ctia Quyét dinh nay va quy dinh ctia phap luat hién hanh.

3. Béi voi cac du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai, khu d6 thi da
dugc cip c6 tham quyén quyét dinh cho phép chuyén nhuong quyén st dung dat
dudi hinh thire phan 16, ban nén cho ho gia dinh, cd nhan tu xay dung nha & thi
tiép tuc thuc hién theo quyét dinh ctia cip c6 thAm quyén da phé duyét va cac
quy dinh phap luat ¢ lién quan.

Piéu 5. Quy dinh cu thé

1. Cac khu vuc dugc thyc hién chuyén quyén str dung dat da duoc dau tu
xdy dung ha tang cho nguoi dan (ho gia dinh, ¢4 nhan) tu xay dung nha & tai cac
du an dau tu xay dyng nha ¢, khu do6 thi khong thudc khu vuc co yéu cau cao
quan 1y vé kién trac canh quan, mit tién cac tuyén dudng cip khu vuc trd 1én va
cac tuyén dudng canh quan chinh trong d6 thi, khu vuc trung tAm va xung quanh
cac cdng trinh 1a diém nhan kién trac trong do thi.

2. Ty 1& dién tich dat xdy dung nha ¢ thwong mai (tinh theo dién tich
nguyén thira dat, khong tinh mat do xdy dung) trén dién tich dat & (trr dién tich
dat danh cho xdy dung nha ¢ xa hoi, néu c6) cua mdi du 4n nhu sau:

a) Khu vuc trong cac du an tai cac phuong thudc thanh phd Séc Tring va
cac thi xa: 100%.

b) Khu vuc trong cac du an tai cAc thi tran thudc huyén: Tdi thiéu 40%.
¢) Céc dia ban con lai: Toi thiéu 20%.

2. Cac khu vuc duy kién dau gia, ddu thau dé trién khai du 4n nha &, khu d6
thi; nha dau tu hodc co quan 13p ho so dé xuat chu truong dau tu can cu quy
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dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay dé xac dinh khu vuc duoc chuyén quyén sir
dung dat da du’oc dau tu xay dung ha tang cho nguoi dan ty xay dung nha ¢ va
khu vye xay nha ¢ thuong mai theo du an trong hé so dé xuat, trinh co quan ¢
tham quyén xem xét, chap thuan chi truong dau tu.

Chwong 111

TRACH NHIEM PHOI HQP CUA CAC CO QUAN, TO CHUC,
CA NHAN CO LIEN QUAN

Piéu 6. Trach nhiém ciia co quan lién quan
1. S& Xay dung

a) Chiu trach nhi¢m td chirc huéng dan viéc trién khai thuc hién Quyét
dinh nay theo diing quy dinh hién hanh.

b) Hudng dan viéc thuc hién cac ho so, thu tuc lién quan dén viéc chuyén
quyén sir dung dat da dugc dau tu xay dung ha tang cho nguoi dan (ho gia dinh,
ca nhan) ty xay dung nha 6.

¢) Can ctr vao quy hoach d6 thi, chuong trinh phat trién do thi tung do thi,
quy ché quan 1y kién tric dugce phé duyét va cac quy chuan ky thuat qubc gia vé
quy hoach xay dung, ha tang, do thi dé dé tham muu Uy ban nhan dan tinh quy
dinh cu thé khu vuc dugc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh
thirc phén 16, ban nén cho ngudi dan duoc ty xy dung nha & ddi véi cac dy an
theo quy dinh ctia Quyét dinh nay va cong bb cong khai theo quy dinh.

d) Tham gia ¥ kién vé khu vuc duoc thuc hién chuyén quyén sir dung dat
da duoc dau tu xay dung ha tang cho ngudi dan (ho gia dinh, ca nhan) tu xay
dung nha & trong hd so dé xuét chii truong dau tu cac du 4n nha &, khu db thi.

2. S Ké hoach va Pau tu

Phéi hop voi So Xay dung, Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa va thanh
phé xem xét dé nghi cia nha dau tu dé xuat du an vé khu vuc dugc thuc hién
chuyén quyén str dung dat da duoc dau tu xdy dung ha ting cho nguoi dan ty
xay dyng nha ¢ trong qua trinh tham dinh chu truong dau tu cac dy an nha o,
khu d6 thi trén dia ban tinh Séc Trang.

3. S¢ Tai nguyén va Moi truong

a) Phoi hop S¢ Xay dung va cac don vi c6 lién quan tham muu Uy ban
nhéan dan tinh t6 chirc cong bd cong khai cac khu vuc dugc thuc hién du an xay
dung kinh doanh nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thué dugc chuyén
nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén trude khi t6 chirc
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thue hién cac du an dau tu theo khoan 17 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP
ngay 18/12/2020 cua Chinh phu.

b) Ra soat nghia vy tai chinh lién quan dén dat dai cua chu dau tu dbi véi
du an khi duoc chuyén nhuong quyén st dung dat duéi hinh thirc phan 16, ban
nén; cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho cac ho dan khi du diéu kién
theo quy dinh.

3. Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa va thanh phd

Phéi hop véi cac co quan co lién quan kiém tra, giam sat viéc thuc hién
du an dau tu xdy dung cta chu dau tu va viée ngudi dan tu xdy dung nha ¢ sau
khi thuc hién chuyén quyén st dung dat theo dung quy hoach chi tiét, thiét ké 46
thi, quy dinh quan 1y quy hoach kién tric da duoc phé duyét va gidy phép xay
dung (d6i voi truong hop phai cap phép xdy dung).

4. Chu dau tu dy an

a) Chi dugc phép chuyén quyén str dung dat da dugce dau tu xay dung ha
tang cho nguoi dan ty xdy dung nha ¢ sau khi di hoan thanh viéc dau tu xay
dung két cau ha tﬁng gém cac cong trinh dich vy, cong trinh ha téng k¥ thuat, ha
tang x4 hoi theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500 di duoc phé duyét; dam bao
cac nguyén tac, dicu kién quy dinh tai Piéu 3 cua Quy dinh nay va phai duoc co
quan c6 thim quyén xac nhan du diéu kién theo quy dinh ctia phép luit.

b) Thong bao cong khai cho nguoi dan nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat biét viéc ty xay dung nha & phai thyc hién tuan tha theo theo dung quy
hoach chi tiét, thiét ké do thi, quy dinh quan 1y quy hoach kién trac da dugc phé
duyét va gidy phép xay dung (ddi v6i truong hop phai cap phép xay dung).

¢) Khi 1ap Hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat phai néu cu thé
viéc tu xay dung nha & phai thuc hién tuan thi theo quy hoach chi tiét, thiét ké
d6 thi, quy dinh quan 1y quy hoach kién trac da dugc phé duyét va gidy phép xay
dung (ddi véi trudng hop phai cap phép xay dung); dong thoi, gii thong bao vé
S¢ Xay dung dé quan 1y.

d) Truc tiép hudng dan va kiém tra gidm sat viéc ngudi dan tu xay dung
nha ¢ sau khi thyc hién viéc chuyén quyén sir dung dat dam bao theo ding quy
hoach chi tiét, thiét ké do thi, quy dinh quan 1y quy hoach kién trac da dugc phé
duyét va gidy phép xay dung (ddi véi trudng hop phai cap phép xiy dung).

d) Lap tha tuc dé nghi co quan c6 tham quyén cap Gidy chiung nhan quyén
sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cho ngudi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh.

e) Bao cao S¢ Xay dung vé tinh hinh thuc hién cac noi dung tai cac diém



a, b, ¢, d, d néu trén khi c6 yéu cau.

5. Ho gia dinh, ¢4 nhan nhan chuyén nhugng quyén st dung dat dé tu xay
dung nha & trong du an.

a) Thuc hién quy dinh vé chuyén nhugng quyén st dung dit theo quy
dinh cua phap luat.

b) Thuc hién xdy dung nha ¢ theo theo dung quy hoach chi tiét, thiét ké
d6 thi, quy dinh quan 1y quy hoach kién trac dd dugc phé duyét va gidy phép xay
dung (d6i voi trudng hop phai cap phép xiy dung).

Diéu 7. Diéu khoan thi hanh

1. Cac co quan, td chuc, ca nhan c6 lién quan trong viéc thuc hi¢n chuyén
nhuong quyén st dung dat dudi hinh thitc phan 16, ban nén cho ngudi dan tu
xay dung nha & trén dia ban tinh Soc Trang chiu trach nhiém thuc hién theo
ding ndi dung Quy dinh nay.

2. Trong qua trinh t6 chirc thuc hién, néu gip kho khan, vudng mic, cac
S&, Ban, nganh; uy ban nhan dan cic huyén, thi x3, thanh phd; cac t6 chuc, ca
nhan giri y kién bang van ban vé S¢ Xay dung dé tong hop, bio cao UBND tinh
xem xét giai quyét./.
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